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ПРЕАМБУЛА 

Правила землепользования и застройки Кемского городского поселения Кемского 

муниципального района Республики Карелия (далее — Правила) разработаны в соответствии с 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской 

Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми 

актами Российской Федерации, Республики Карелия и нормативными правовыми актами 

Кемского муниципального района Республики Карелия (далее — Муниципальный район), 

нормативными правовыми актами Кемского городского поселения (далее — Поселение).  

Настоящие Правила обязательны для соблюдения органами государственной власти, 

органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, должностными 

лицами, осуществляющими, регулирующими или контролирующими градостроительную 

деятельность. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами, 

нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами, в целях обеспечения 

безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, 

строений, сооружений, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды, охраны 

объектов культурного наследия и иными обязательными требованиями. 
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ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПРАВИЛАХ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

Статья 1. Основные понятия, используемые в правилах землепользования и застройки 

Все термины, понятия и определения, используемые в настоящих Правилах 

землепользования и застройки, применяются в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом 

Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законодательными и 

нормативными актами Российской Федерации и Республики Карелия. 

Статья 2. Цели правил землепользования и застройки 

Целями Правил являются: 

1) создание условий для устойчивого развития территории, сохранения окружающей среды 

и объектов культурного наследия; 

2) создание условий для планировки территории Поселения; 

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

Статья 3. Область применения правил землепользования и застройки 

1. Правила распространяются на всю территорию Поселения. 

Требования, установленные Правилами градостроительных регламентов, сохраняются 

при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, 

при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому 

правообладателю. 

2. Правила применяются, в том числе, при: 

 подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории; 

 при подготовке градостроительных планов земельных участков; 

 принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешенные 

виды использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

 принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

Статья 4. Правовой статус и сфера регулирования Правил 

1. Правила землепользования и застройки Поселения имеют статус нормативного правового 

акта органа местного самоуправления и утверждаются Советом Кемского городского поселения 

(далее – Совет Поселения). 

2. Настоящие Правила применяются наряду с утвержденной градостроительной 

документацией, документами территориального планирования, документацией по планировке 

территории, нормативами и стандартами, установленными уполномоченными 

государственными органами, в целях обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья 

людей, надежности зданий, строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды, 

а так же иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления по 

вопросам регулирования землепользования и застройки. 
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3. Положения и требования, содержащиеся в Правилах, обязательны для соблюдения всеми 

субъектами градостроительной деятельности при ее осуществлении. 

Правила землепользования и застройки являются основанием для разрешения споров по 

вопросам землепользования и застройки. 

4. Настоящие Правила регламентируют деятельность должностных, а также физических и 

юридических лиц в отношении: 

 градостроительного зонирования территории Поселения и установления 

градостроительных регламентов по видам разрешенного использования земельных участков, 

иных объектов недвижимости; 

 предоставления прав на земельные участки физическим и юридическим лицам; 

 изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическим и юридическим лицам; 

 подготовки органом местного самоуправления документации по планировке 

территории; 

 подготовки оснований для принятия решений об изъятии земельных участков для 

муниципальных нужд; 

 проведения публичных слушаний при осуществлении градостроительной деятельности; 

 предоставления разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального 

строительства, а также их капитальный ремонт; 

 приведения в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной 

градостроительной документации; 

 контроля за использованием и изменениями объектов недвижимости; 

 обеспечения открытости и доступности для физических и юридических лиц информации 

о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по вопросам внесения 

дополнений и изменений в настоящие Правила, в том числе по инициативе граждан. 

Статья 5. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные 

документы, являются открытыми для всех физических, юридических и должностных лиц. 

Администрация Поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими 

Правилами всех желающих путем: 

 загрузки Правил в сети «Интернет»; 

 создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте 

входящих в их состав картографических и иных документов в органах и организациях, 

причастных к регулированию землепользования и застройки на территории Поселения. 

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и 

застройки в соответствии с настоящими Правилами. 

Статья 6. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правам 

1. Принятые до утверждения настоящих Правил нормативные правовые акты органов 

местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не 

противоречащей настоящим Правилам. 

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до 

утверждения настоящих Правил, являются действительными. 

3. Земельные участки и объекты капитального строительства, существовавшие на законных 

основаниях до утверждения настоящих Правил или до внесения изменений в настоящие Правила, 
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являются несоответствующими настоящим Правилам в части видов использования, 

установленных регламентом использования территорий, в случаях, определенных статьей 14 

настоящих Правил. 

4. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 

определенных частью 3 статьи 6 настоящих Правил, определяется в соответствии с частями 8–10 

статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 7. Лица, осуществляющие землепользование и застройку 

1. Настоящие Правила регулируют действия физических и юридических лиц, которые: 

 участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или 

аренды на сформированные земельные участки в целях нового строительства или 

реконструкции; 

 обращаются с заявлением о разрешении строительства, реконструкции и осуществляют 

иные действия по изменению недвижимости; 

 владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их 

разрешенное использование, а также разрабатывают и утверждают в установленном порядке 

проектную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, 

иные изменения недвижимости. 

2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи действия, а также иные действия могут 

регулироваться прочими нормативными правовыми актами администрации Поселения, 

детализирующими нормы настоящих Правил. К другим действиям физических и юридических 

лиц относятся: 

 установка, эксплуатация и снос движимого имущества на земельных участках, 

предоставленных в краткосрочную аренду; 

 размещение рекламных конструкций; 

 выкуп земельных участков; 

 межевание земельных участков; 

 иные действия, связанные с подготовкой и реализацией землепользования и застройки. 

3. Лица, осуществляющие на территории Поселения землепользование и застройку от имени 

государственных органов, выполняют требования законодательства и настоящих Правил в части 

соблюдения градостроительных регламентов. 

Статья 8. Вступление в силу Правил землепользования и застройки и их действие по 

отношению к градостроительной документации и к ранее возникшим правоотношениям 

1. Настоящие Правила землепользования и застройки вступают в силу с момента их 

официального опубликования в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов. 

2. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты органов 

местного самоуправления по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не 

противоречащей настоящим Правилам. 

3. Администрация Поселения после введения в действие настоящих Правил может принять 

решение о: 

 приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной 

градостроительной документации; 

 разработке документации по планировке территорий. 
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4. Действие Правил не распространяется на использование земельных участков, 

строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, разрешения на 

строительство и реконструкцию которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что 

срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек. 

5. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального 

строительства допускается в соответствии с разрешенным видом использования, 

предусмотренным градостроительным регламентом для каждой территориальной зоны. 

6. Земельный участок или объекты капитального строительства не соответствуют 

установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если: 

 виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования 

установленных для конкретной территориальной зоны; 

 их размеры и параметры не соответствуют предельным значениям, установленным 

градостроительным регламентом. 

7. Указанные земельные участки или объекты капитального строительства могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 

регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья 

человека, окружающей среды, объектов культурного наследия. 

В соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование 

несоответствующих градостроительному регламенту земельных участков и объектов 

капитального строительства, в случае, если их дальнейшее использование опасно для жизни и 

здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия. 

8. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства могут 

производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами 

или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции. 

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих 

настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают 

степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Несоответствующее здание или 

сооружение, находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено 

кроме как в соответствии с разрешенными видами использования. 

Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной 

несоответствующий вид использования. 

Строительство новых объектов, может осуществляться только в соответствии с 

установленными градостроительными регламентами. 

Статья 9. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее — 

Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при администрации 

Поселения и сформирована для обеспечения реализации настоящих Правил. 

Комиссия формируется на основании правового акта органа местного самоуправления и 

осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами и Положением о 

Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки. 

Комиссия: 

 участвует в осуществлении контроля за соблюдением Правил землепользования и 

застройки всеми субъектами градостроительной (строительной) деятельности; 
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 рассматривает заявления на получение разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка и объекта капитального строительства и подготавливает 

заключения; 

 рассматривает заявления о разрешении на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и 

подготавливает заключения; 

 информирует о проведении публичных слушаний при осуществлении градостроительной 

деятельности; 

 проводит публичные слушания при осуществлении градостроительной деятельности; 

 организует подготовку предложений о внесении дополнений и изменений в Правила, а 

также проектов местных нормативных правовых актов, иных документов, связанных с 

реализацией и применением настоящих Правил; 

 решает иные задачи, связанные с регулированием землепользования и застройки. 

Состав Комиссии устанавливается в положении о составе и порядке деятельности 

Комиссии, куда входят представители органов и организаций, деятельность которых связана с 

вопросами планирования развития, обустройства территории, функционирования хозяйства 

Поселения, застройки, землепользования и регулирования хозяйственной деятельности на 

земельных участках. 

2. По вопросам реализации и применения настоящих Правил иные органы: 

 по запросу Комиссии предоставляют в ее адрес заключения по вопросам, связанным с 

проведением публичных слушаний; 

 по запросу Комиссии предоставляют заключения по вопросам предоставления 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства; 

 участвуют в регулировании и контроле землепользования и застройки в соответствии с 

законодательством, настоящими Правилами и на основании положений об этих органах. 
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ГЛАВА 2. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И 

ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 10. Градостроительный регламент 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а 

также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в 

процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований 

градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических 

регламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования 

Муниципального района и Поселения, публичных сервитутов, предельных параметров, 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленных в зонах с особыми условиями использования территорий и другими 

требованиями, установленными в соответствии с законодательством.  

3. Градостроительные регламенты установлены с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

генеральным планом Поселения; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 

4. Применительно к каждой территориальной зоне Правилами установлены виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а 

также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

5. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, считается 

разрешенным такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства с обязательным учетом ограничений на использование объектов недвижимости в 

соответствии с требованиями Правил. 

6. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 

территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования. 

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без 

установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального 
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строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия. 

8. Реконструкция указанных в части 7 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с 

градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного 

использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может 

осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, установленными 

градостроительным регламентом. 

9. В случае, если использование указанных в части 7 настоящей статьи земельных участков 

и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, 

для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными 

законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

Статья 11. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

1. Виды разрешенного использования земельных участков, содержащиеся в 

градостроительных регламентах, установлены в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации и Классификатором видов разрешенного использования земельных 

участков, утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра 

и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков» (далее — Классификатор). 

Согласно Классификатору, виды разрешенного использования земельных участков имеют 

следующую структуру:  

 наименование вида разрешенного использования земельного участка; 

 описание вида разрешенного использования земельного участка; 

 код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка. 

2. Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код 

(числовое обозначение) являются равнозначными. 

3. Применительно к каждой территориальной зоне установлены только те виды основных и 

условно разрешенных видов разрешенного использования из Классификатора (код (числовое 

обозначение) и наименование), которые допустимы в данной территориальной зоне. 

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства 

может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 

дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

Содержание видов разрешенного использования земельных участков допускает без 

отдельного указания в градостроительном регламенте размещение и эксплуатацию линейного 

объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 

федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), 

объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, 

объектов благоустройства, если федеральным законом не установлено иное. 
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4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов 

капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного 

самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и 

муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных 

разрешений и согласования, с учетом соблюдения требований технических регламентов, 

санитарных норм, публичных сервитутов, предельных параметров разрешенного строительства 

и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и 

другими требованиями, установленными в соответствии с законодательством. 

5. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения 

документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее 

комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и 

(или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не 

допускается. 

6 Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном 

статьей 21 настоящих Правил. 

Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 22 Правил застройки. 

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 

регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования, принимаются в 

соответствии с федеральными законами. 

Статья 12. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами  

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного 

регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии 

соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в 

зонах с особыми условиями использования территорий, положений документации по планировке 

территории и других требований законодательства. 

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за 

исключением указанных в части 4 статьи 11 Правил, осуществляют изменения видов 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях: 

 когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов 

разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства 

заменяется другим основным;  

 когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов 

разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства 

заменяется другим вспомогательным видом, обеспечивающим использование земельного 
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участка или объекта капитального строительства согласно основному виду разрешенного 

использования данного земельного участка или объекта капитального строительства;  

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях: 

 указанных в статьях 21, 22 Правил; 

 установленных законодательством при осуществлении планировочных, 

конструктивных и инженерно-технических изменений (преобразований) объектов капитального 

строительства, в том числе согласований (разрешений) уполномоченных органов в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной 

безопасности. 

3. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства 

путем строительства, реконструкции осуществляется в соответствии с требованиями, 

указанными в части 1 настоящей статьи, в соответствии с информацией, указанной в 

градостроительном плане земельного участка, и при наличии разрешения на строительство. 

Статья 13. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

находящихся в границах зон с особыми условиями использования территорий, определяются в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных 

участков, к предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий могут не совпадать с 

границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков. 

3. Требования градостроительного регламента в части видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных 

участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат 

ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленным в зонах с особыми условиями использования территорий. 

4. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов 

разрешенного использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из 

числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей 

территориальной зоны, то в границах территории совпадения территориальной зоны с зоной с 

особыми условиями использования территорий применяется соответственно ограниченный 

перечень видов разрешенного использования земельных участков и/или объектов капитального 

строительства. 

5. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров 

земельных участков и/или предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства отличные от предусмотренных градостроительным 

регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах территории совпадения 

территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территорий применяются 

соответствующие ограничениям значения максимальных и минимальных размеров земельных 

участков и параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 
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6. В случае, если указанные ограничения устанавливают в соответствии с законодательством 

перечень согласовывающих организаций, то в границах территории совпадения территориальной 

зоны с зоной с особыми условиями использования территорий установленные виды 

разрешенного использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков 

и объектов капитального строительства применяются с учетом исключений, дополнений и иных 

изменений, указанных в заключениях согласовывающих организаций. 

Статья 14. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 

не соответствующих градостроительному регламенту 

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в 

установленном порядке до введения в действие Правил и расположенные на территориях, для 

которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые 

распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются 

несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда: 

1) существующие виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей 

территориальной зоны видам разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

2) существующие виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей 

территориальной зоны видам разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в 

границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых указанные 

виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не 

допускаются; 

3) существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной 

зоны; 

4) существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной 

зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями 

использования территорий, в пределах которых размещение объектов капитального 

строительства, имеющих указанные параметры, не допускается; 

5) установленные в связи с существующим использованием указанных земельных 

участков, объектов капитального строительства границы санитарно-защитных зон выходят за 

пределы территориальной зоны, в которой расположены эти земельные участки, объекты 

капитального строительства, или распространяются на территории зон охраны объектов 

культурного наследия, иных зон с особыми условиями использования территорий, на которые в 

соответствии с законодательством не допускаются внешние техногенные воздействия, 

требующие установления санитарно-защитных зон. 

2. Порядок использования земельных участков и объектов капитального строительства, не 

соответствующих градостроительному регламенту, определяется статьей 36 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

Статья 15. Земельные участки, на которые действие градостроительных регламентов не 



 

15 

распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются 

1. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются 

выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 

порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов 

культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования (улицы, проезды, набережные, пляжи, 

скверы, парки, бульвары и другие подобные территории); 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

2. Градостроительные регламенты не устанавливаются, в отношении: 

1) земель лесного фонда; 

2) земель, покрытых поверхностными водами; 

3) земель запаса; 

4) земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов); 

5) сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения; 

6) земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего социально-экономического развития. 

3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов 

не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, 

определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или 

уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными 

законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон 

определяется органами управления особыми экономическими зонами. Использование земель или 

земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, 

расположенных в границах особо охраняемых природных территорий (за исключением 

территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных 

территорий), определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об 

особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным законодательством, 

законодательством об особо охраняемых природных территориях.  
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ГЛАВА 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 16. Общие положения 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, 

установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд 

в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или 

местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным 

законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с 

проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и 

более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если 

размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях 

или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, 

если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных 

участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения 

такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). 

Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов 

капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах 

земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории. 

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 

выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, определенных Правилами территориальных зон и (или) 

установленных схемой территориального планирования Муниципального района, генеральным 

планом Поселения функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. 

4. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с 

особыми условиями использования территорий учитываются размеры этих зон и ограничения по 
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использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

5. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, 

требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом 

исполнительной власти. 

Статья 17. Виды документации по планировке территории 

1. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться 

разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории. 

2. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и 

очередности планируемого развития территории.  

Требования к составу и содержанию проекта планировки территории установлены статьей 

42 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, 

расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной 

структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной 

зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования Муниципального 

района, генеральным планом Поселения, городского округа функциональной зоны, территории, 

в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется, для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а 

также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, 

что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования. 

Требования к подготовке, составу и содержанию проекта межевания территории 

установлены статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

Статья 18. Порядок подготовки документации по планировке территории 

1. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться 

разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и 

градостроительных планов земельных участков. 

2. Решение о подготовке документации по планировке принимается администрацией 

Поселения по инициативе указанного органа, либо на основании предложений физических или 

юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.  

Решение подлежит опубликованию в течение трех дней со дня принятия такого решения 

и размещается на официальном сайте администрации Поселения в сети «Интернет». Со дня 

опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или 

consultantplus://offline/ref=5C7C1667558645F6E54C0A89D4EA63C20C11C312CF11F9596B9344C6A70158FD74003CECFFFABA63p4p4H
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юридические лица вправе представить в орган местного самоуправления свои предложения о 

порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории. 

3. Документация по планировке территории разрабатывается на основании документов 

территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с 

требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, 

градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных 

объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, 

исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры 

(кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на 

которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 

предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.  

4. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на 

основании решений органов местного самоуправления Поселения, устанавливается местными 

нормативными правовыми актами и Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

5. Администрация Поселения осуществляет проверку разработанной в установленном 

порядке документации по планировке территории на соответствие документам территориального 

планирования, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов, других 

требований, установленных частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

6. По результатам проверки администрация Поселения принимает решение о направлении 

документации по планировке территории Главе Поселения или об отклонении такой 

документации и направлении ее на доработку. 

7. Проекты планировки территории, проекты межевания территории до их утверждения 

подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях в установленном порядке. 

8. В целях соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав 

и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к 

которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с 

реализацией таких проектов. 

9. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные 

возможности для выражения своего мнения. 

10. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории вправе представить в администрацию Поселения свои предложения и 

замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории для 

включения их в протокол публичных слушаний. 

11. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и 

проекту межевания территории подлежит опубликованию и размещается на официальном сайте 

администрации Поселения в сети «Интернет». 
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12. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей о времени и месте 

их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может 

быть менее одного месяца и более трех месяцев. 

13. Администрация Поселения направляет Главе Поселения подготовленную 

документацию по планировке территории и заключение о результатах публичных слушаний не 

позднее, чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний. 

14. Глава Поселения с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах 

публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке 

территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию 

Поселения на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

15. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в 

течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном 

сайте администрации Поселения в сети «Интернет». 

16. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой 

Поселения, представительный орган местного самоуправления вправе вносить изменения в 

правила землепользования и застройки в части уточнения установленных градостроительным 

регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов 

капитального строительства. 
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ГЛАВА 4. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ И ПУБЛИЧНЫХ 

СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  

Статья 19. Проведение публичных слушаний по вопросу рассмотрения проектов 

планировки территории и проектов межевания территории, подготовленных в составе 

документации по планировке территории 

1. Утверждение проектов планировки территории и проектов межевания территории, 

подготовленных в составе документации по планировке территории на основании решения 

органа местного самоуправления, производится только после обязательного рассмотрения их на 

публичных слушаниях. 

2. Орган местного самоуправления принимает решение о проведении публичных слушаний 

и организует их проведение. 

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав 

и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 

строительство публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к 

которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с 

реализацией таких проектов. 

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них 

заинтересованных лиц определяются в соответствии с нормативным правовым актом 

администрации Поселения с учетом положений настоящей статьи. 

5. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам должны быть 

обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. 

6. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей о времени и месте их 

проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может 

быть менее одного месяца и более трех месяцев. 

7. Не позднее, чем через пятнадцать дней со дня поведения публичных слушаний 

уполномоченный орган администрации направляет Главе Поселения подготовленную 

документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории и подготовленное им заключение о 

результатах публичных слушаний. 

8. Глава Поселения с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах 

публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке 

территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в орган местного 

самоуправления с учетом указанных протокола и заключения. 
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ГЛАВА 5. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

Статья 20. Внесение изменений в правила землепользования и застройки на основании 

требований о внесении изменений в правила землепользования и застройки 

1. Решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием 

причин отклонения принимается Главой Поселения. 

Основаниями для рассмотрения Главой Поселения вопроса о внесении изменений в 

правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану, возникшее в 

результате внесения в такие генеральные планы изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 

2. Предложения по внесению изменений в Правила землепользования и застройки 

направляются в Комиссию: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории; 

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в 

результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты 

капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 

строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений. 

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения 

в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором 

содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения 

в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием 

причин отклонения, и направляет это заключение Главе Поселения.  

Глава Поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в 

течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в 

Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в 

данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 
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ГЛАВА 6. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

Статья 21. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства 

1.  Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства (далее — разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет 

заявление о предоставлении такого разрешения в Комиссию. Заявление о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме 

электронного документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 06.04.2011 № 63-ФЗ «Об электронной подписи» (далее — электронный 

документ, подписанный электронной подписью). 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, проводимых в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, с учетом положений настоящих Правил. 

Организацию и проведение общественных обсуждений или публичных слушаний 

обеспечивает Комиссия, указанная в статье 9 настоящих Правил.  

3. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования Комиссия, указанная в статье 9 настоящих Правил, осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет 

их Главе Поселения. 

Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

4. На основании рекомендаций, указанных в части 3 настоящей статьи, Глава Поселения в 

течение 3 дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого 

разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, 

и размещается на официальном сайте Поселения в информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет». 

5. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для 

внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения 

общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе физического или 

юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений или 

публичных слушаний.  

6. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

http://ivo.garant.ru/#/document/12184522/entry/0
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государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление 

разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на 

котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или 

приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное 

уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не 

усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых 

требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

7. Деятельность органа местного самоуправления Поселения по предоставлению 

физическим и юридическим лицам разрешений на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства является муниципальной услугой. 

Порядок предоставления указанной муниципальной услуги устанавливается 

административным регламентом, утверждаемым нормативным правовым актом администрации 

Муниципального района. 

Статья 22. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, не более чем на десять процентов.  

3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при 

соблюдении требований технических регламентов. 

4. Физические и юридические лица, указанные в части 1 настоящей статьи и 

заинтересованные в получении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляют 

заявление о предоставлении такого разрешения в Комиссию, указанную в части 7 настоящих 

Правил. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может быть 

направлено в форме электронного документа, подписанного электронной подписью. 

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления о 

consultantplus://offline/ref=2DC53E3ACEC574108F42FD5EF88CFD6F97254300370B7E7E992C6E0CE9C389B9F4AC82A2624CE3010B9D87393E6A6410964EC0D051EAbAU5M
consultantplus://offline/ref=2DC53E3ACEC574108F42FD5EF88CFD6F97254300370B7E7E992C6E0CE9C389B9F4AC82A2624CE3010B9D87393E6A6410964EC0D051EAbAU5M
consultantplus://offline/ref=2DC53E3ACEC574108F42FD5EF88CFD6F97254300370B7E7E992C6E0CE9C389B9F4AC82A2624CE3010B9D87393E6A6410964EC0D051EAbAU5M
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предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях 

или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учетом положений статьи 39 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением случая, указанного в части 

2 настоящей статьи. 

Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

такого разрешения.  

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Комиссия, указанная в статье 9 настоящих Правил, в течение пятнадцати рабочих дней со дня 

окончания таких обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе Поселения. 

7. Глава Поселения в течение семи дней со дня поступления рекомендаций, указанных в 

части 6 настоящей статьи, принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого 

решения. 

8. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, 

государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается предоставление 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на 

котором расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 

данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган 

государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного 

самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о 

том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной 

постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

9. Деятельность органа местного самоуправления Поселения по предоставлению физическим 

и юридическим лицам разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства является муниципальной 

услугой. 

Порядок предоставления указанной муниципальной услуги устанавливается 

административным регламентом, утверждаемым нормативным правовым актом администрации 

Поселения. 
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Статья 23. Ответственность за нарушение Правил 

Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинарную, 

имущественную, административную, уголовную и иную ответственность в соответствии с 

законодательством Российской Федерации.  



 

26 

ГЛАВА 7. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  

Статья 24. Карта градостроительного зонирования  

1. На Карте градостроительного зонирования установлены границы территориальных зон, а 

также отображены границы населенных пунктов, входящих в состав Поселения.  

2. На Карте градостроительного зонирования отображены следующие виды 

территориальных зон: 

1. Ж-1. Зона жилой застройки; 

2. Ж-2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный); 

3. Ж-3 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами (от 5 до 8 этажей, включая 

мансардный); 

4. ОД-1. Общественно-деловая зона; 

5. ОД-2 Зона специализированной общественной застройки; 

6. П-1. Производственная зона; 

7. П-2. Коммунально-складская зона 

8. И-1. Зона инженерной инфраструктуры; 

9. ТР-1. Зона транспортной инфраструктуры; 

10. Т(ЖД). Зона транспортной инфраструктуры размещения объектов железнодорожного 

транспорта; 

11. СХ-1 Иные зоны сельскохозяйственного назначения; 

12. СХ-2 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий; 

13. СХ-3 Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ: 

14. Р-1. Зона озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, скверы, 

бульвары, городские леса) 

15. Р-2. Зона отдыха; 

16. Р-3 Иные рекреационные зоны 

17. СП-1 Зона кладбищ; 

18. СП-2 Зона складирования и захоронения отходов; 

19. СП-3 Зона озелененных территорий специального назначения; 

20. СП-4 Зона режимных территорий 

21. СП-5 Зона территорий военных городков. 

3. На Карте градостроительного зонирования показаны территории, в отношении которых 

градостроительный регламент не устанавливается: 

 земли лесного фонда; 

 земли, покрытые поверхностными водами 

 земли сельскохозяйственных угодий. 

Статья 25. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий 

1. На Карте границ зон с особыми условиями использования территорий отображаются зоны 

с особыми условиями использования территорий. 


